Portarian. 277-A/2010
de 21 de Maio

O programa Porta 65 - Arrendamento por Jovens tem por objecto o apoio aos jovens
no acesso ao arrendamento, aliando objectivos de promog&o da emancipacdo dos
jovens e de promocao do arrendamento urbano.
O programa foi aprovado em 2007, tendo posteriormente sido objecto de uma
avaliacdo externa, a qual identificou um conjunto de aspectos que careciam de
ajustamento tendo em vista uma maior equidade e eficiéncia do apoio publico ao
arrendamento por jovens.
Assim, procedeu-se a segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de
Setembro, que cria o programa Porta 65 - Arrendamento por Jovens, através do
Decreto-Lei n.° 43/2010, de 30 de Abril, tendo como principais objectivos alargar o
ambito dos rendimentos contabilizados para acesso ao programa, possibilitar a
apresentacdo de candidaturas no primeiro ano de actividade, permitir a suspenséo do
apoio, por iniciativa dos beneficiarios e, ainda, permitir candidaturas apenas com base
em contrato-promessa.
Em funcdo deste enquadramento regula-se na presente portaria 0 montante
correspondente a renda maxima admitida na zona em que se localiza a habitacao,
cujo valor a renda mensal proposta pelos agregados jovens néo pode ultrapassar, para
acesso ao apoio financeiro.
E definido, também, o método de calculo do valor de apoio & renda ao longo dos 36
meses, tendo em conta os critérios de hierarquizacao relacionados com a dimenséo e
composicdo do agregado, a proporcionalidade da taxa de esforco e da renda e o
rendimento mensal dos agregados.
Estabelece-se, ainda, a tipologia da habitacdo adequada a dimensao do agregado
familiar, assim como um critério especifico a aplicar em centros histéricos, areas de
reabilitacdo urbana ou é&reas criticas de recuperagdo e reconversao urbanistica.
Nessas areas o critério da tipologia da habitacdo é combinado com a area da
habitacdo, admitindo-se nestes casos habitac6es com tipologias superiores.
A presente portaria define, também, o modelo de contrato-promessa a apresentar
quando o candidato opte por celebrar o contrato de arrendamento apds a decisao
sobre a concesséo do apoio.
Por outro lado, a presente portaria regula os procedimentos para acesso ao programa
Porta 65 - Arrendamento por Jovens e define os elementos e documentos necessarios
a formalizacdo das candidaturas de forma desmaterializada pelos jovens na
plataforma informatica criada para o efeito.
Assim:
Manda o Governo, pelos Ministros de Estado e das Financas, da Presidéncia e do
Ambiente e do Ordenamento do Territdrio, nos termos e para os efeitos do n.° 3 do
artigo 6.°, das alineas a) a ¢) don.° 2 e dos n.os 5 e 6 do artigo 7.2, dos n.os 2 e 3 do
artigo 10.°, do n.° 5 do artigo 12.° e do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de
Setembro, alterado pelos Decretos-Leis n.os 61-A/2008, de 28 de Marco, e 43/2010,
de 30 de Abril, o seguinte:

Artigo 1.°

Objecto
A presente portaria regulamenta o Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro,
alterado pelos Decretos-Leis n.os 61-A/2008, de 28 de Marcgo, e 43/2010, de 30 de
Abril, que cria o programa de apoio financeiro Porta 65 - Arrendamento por Jovens,
doravante designado por Porta 65 - Jovem.

Artigo 2.°

Subvencédo mensal



1 - O apoio financeiro previsto no programa Porta 65 - Jovem é concedido sob a forma
de subvencdo mensal ndo reembolsavel, calculada mediante a aplicacdo das
percentagens estabelecidas no quadro i, anexo a presente portaria e que desta faz
parte integrante, ao valor da renda paga pelo jovem ou agregado jovem.
2 - Em cada periodo de atribuicdo do apoio, a subvencéo é paga por 12 vezes, até ao
dia 8 de cada més, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 12.° do Decreto-Lei n.°
308/2007, de 3 de Setembro.

Artigo 3.°

Renda

Para efeito da concesséo de apoio financeiro, o valor da renda méaxima admitida (RMA)
para cada uma das unidades territoriais para fins estatisticos do nivel iii (NUTS IIl) é o
constante do quadro ii anexo a presente portaria e que desta faz parte integrante,
sendo 0 mesmo actualizado anualmente, de acordo com o coeficiente fixado para a
actualizacdo das rendas habitacionais, arredondado a unidade euro imediatamente
superior.

Artigo 4.°

Tipologia
Para efeito do acesso ao programa é considerada adequada, a dimensao do agregado
familiar, a habitag&o cuja tipologia respeite os limites estabelecidos no quadro iii, anexo
a presente portaria e que desta faz parte integrante, sem prejuizo do disposto no n.° 4
do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro.

Artigo 5.°

Areas classificadas

Para efeito do disposto no numero anterior, nas areas urbanas classificadas como
histéricas ou antigas nos termos legais ou regulamentares, nas areas de reabilitacdo
urbana e, ainda, nas areas criticas de recuperacdo e reconversao urbanistica, o
critério da tipologia da habitacdo é combinado com a &rea da habitacéo, admitindo-se
habitacbes com tipologias superiores as indicadas no quadro iii, desde que as
respectivas areas nao ultrapassem as definidas na Portaria n.° 500/97, de 21 de Julho,
como limite maximo para as tipologias consideradas adequadas ao agregado nos
termos do artigo anterior e conforme disposto no quadro iv, anexo a presente portaria e
gue desta faz parte integrante.

Artigo 6.°

Candidaturas

1 - As candidaturas ao programa Porta 65 - Jovem sdo aprovadas pelo Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU) até ao limite da dotacdo orgcamental para
cada periodo de abertura de candidaturas, de acordo com o estabelecido nos niumeros
seguintes.
2 - As candidaturas sdo apreciadas com base nas informagbes prestadas pelos
candidatos no formulario electrénico, sendo hierarquizadas por ordem decrescente
das pontuacdes finais resultantes das pontuacdes parciais atribuidas ao agregado nos
termos do quadro v, anexo a presente portaria e que desta faz parte integrante.
3 - Em caso de igualdade de pontuacao de candidaturas, é classificada em 1.° lugar a
gue apresentar menor rendimento mensal (RM) e, no caso de a igualdade persistir, a
do agregado com maior nimero de elementos.
4 - No caso do numero anterior, se a igualdade se mantiver, estas candidaturas
beneficiam de apoio financeiro ainda que seja excedida a dotagéo referida no n.° 1 do
presente artigo, sem prejuizo do limite da dotagdo orcamental anual prevista no artigo
26.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro.

Artigo 7.°

Instrucéo das candidaturas

1 - A apresentacgdo das candidaturas é efectuada pelos candidatos na Internet, no sitio
Portal da Habitacdo do IHRU, através do preenchimento electronico do formulario



disponivel na plataforma relativa ao programa Porta 65 - Jovem e da digitalizacao dos
seguintes documentos:
a) Contrato de arrendamento ou contrato-promessa de arrendamento, elaborado de
acordo com o modelo constante do anexo vi a presente portaria e que desta faz parte
integrante;
b) No caso de apresentacdo do contrato de arrendamento, o Gltimo recibo de renda ou
documento comprovativo do respectivo pagamento;
c) Bilhete de identidade, certiddo de registo de nascimento no caso de menores de 6
anos a data da apresentacédo da candidatura ou autorizacdo de residéncia ou outro
comprovativo legal do direito de residéncia no territério nacional no caso de
estrangeiros, relativo a cada um dos membros do agregado familiar;
d) Declaracdo de IRS relativa ao ano imediatamente anterior ao da candidatura ou
candidatura subsequente no caso de jovens e outros membros do agregado tributados
nas categorias A e B, sem prejuizo do artigo 8.°;
e) Comprovativos da atribuicdo de bolsas ou prémios no exercicio de actividades
cientificas, culturais ou desportivas e de quaisquer outras prestacdes compensatorias
da perda ou inexisténcia de rendimentos, garantidas pelo sistema previdencial ou por
outros sistemas de protecc¢édo social obrigatéria;
f) Declaracéo de inicio de actividade ou contrato de trabalho, nos casos previstos no
Nn.° 5 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro;
g) Opcionalmente, comprovativo da existéncia de elementos do agregado jovem
portadores de deficiéncia e do respectivo grau de incapacidade;
h) Opcionalmente, comprovativo de localizacdo do locado numa das areas previstas
no n.° 5 do artigo 7.° e nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.°
308/2007, de 3 de Setembro;
i) Opcionalmente, comprovativos dos rendimentos mensais dos ascendentes dos
beneficiarios, aferidos por aplicacéo das regras estabelecidas para a determinagéo do
rendimento mensal do jovem ou agregado jovem;
j) Opcionalmente, planta da habitacdo e ou caderneta predial que comprove a area da
habitacéo, nos casos previstos no artigo 5.°;
k) Opcionalmente, planta da habitacdo demonstrando a existéncia de uma ou mais
assoalhadas sem janelas para o exterior.
2 - Os limites de idade previstos no Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro,
reportam-se ao 1.° dia do periodo de candidatura em que esta é apresentada.

Artigo 8.°

Rendimentos dos ultimos seis meses

No caso das candidaturas apresentadas no 2.° semestre em que o candidato opte por
apresentar os rendimentos dos Ultimos seis meses, a declaracdo de IRS referida na
alinea d) do artigo anterior é substituida por comprovativos de todos os rendimentos
auferidos nos seis meses anteriores ao més em que se candidata, emitidos pela
entidade pagadora, nacional ou estrangeira, ou recibos do modelo 6, a que se refere a
alinea a) do n.° 1 do artigo 115.° do Cédigo do Imposto sobre Rendimentos Singulares.

Artigo 9.°

Candidaturas subsequentes

Nas candidaturas subsequentes, os jovens devem apresentar a candidatura mediante
a actualizagéo dos seguintes elementos:
a) Valor da renda, através da apresentacao do documento referido na alinea b) don.° 1
do artigo 7.° ou de contrato-promessa nos casos de mudanga de habitagéo;
b) Composicédo do agregado jovem, através dos documentos referidos nas alineas c)
e g)don.°1doartigo 7.9
¢) Rendimentos dos membros do agregado jovem, através dos documentos referidos
nas alineas d) e €) do n.° 1 do artigo 7.°

Artigo 10.°



Contrato-promessa
As candidaturas apresentadas com base em contratos-promessa de arrendamento é
aplicavel o disposto no n.° 7 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de
Setembro.
Artigo 11.°
Autenticacao na plataforma
A autenticagdo na plataforma é efectuada através de senha de acesso obtida no sitio
das declaracdes electronicas da Direcgdo-Geral dos Impostos (DGCI), obrigatoria
para todos os candidatos.
Artigo 12.°
Formulario electronico
1 - Devem constar do formulario electrénico referido no n.° 1 do artigo 7.° todos os
elementos necessarios a verificagdo dos requisitos de acesso ao programa, incluindo
a autorizacao a que se refere o n.° 2 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3
de Setembro, bem como outros elementos necessarios a sua gestao,
designadamente:
a) O NIB da conta bancéria a utilizar para efeito do pagamento do apoio financeiro;
b) Os contactos de cada um dos candidatos, sendo obrigatéria a existéncia de um
endereco de correio electrénico por candidato;
¢) A profisséo dos jovens maiores de 16 anos.
2 - Na fase de apreciagéo das candidaturas, o IHRU pode solicitar aos candidatos os
esclarecimentos que considere necessarios, devendo estes responder no prazo de
cinco dias Uteis a contar da data de envio do pedido através de correio electronico.
3 - Nao séo elegiveis as candidaturas que ndo estejam devidamente instruidas dentro
dos prazos fixados pelo IHRU nos termos da presente portaria, sendo ainda objecto de
rejeicdo aquelas que nos termos do numero anterior ndo respondam adequada e
atempadamente aos pedidos de esclarecimento.
Artigo 13.°
Periodos de candidatura
Sao abertos quatro periodos para apresentagdo de candidaturas, com inicio nos
meses de Abril, Setembro e Dezembro, que decorrem, pelo menos, durante 15 dias
seguidos nas datas a publicitar pelo IHRU no sitio da Internet referido no n.° 1 do artigo
7.°, sendo estabelecidos dois periodos consecutivos no més de Abril.
Artigo 14.°
Aprovacéao das candidaturas
1 - As candidaturas ao programa Porta 65 - Jovem séo aprovadas pelo IHRU no prazo
maximo de 45 dias a contar do termo de cada periodo de candidatura, com excepc¢ao
do periodo do més de Abril, em que este prazo sera de 60 dias, considerando-se, para
este efeito, o termo do 2.° periodo consecutivo.
2 - A lista das candidaturas que, em cada periodo, foram submetidas na plataforma
electronica é divulgada no sitio referido no n.° 1 do artigo 7.°, com indicagdo da
respectivasituagao.
3 - Os jovens cujas candidaturas ndo tenham sido aprovadas podem aceder ao
programa nos periodos seguintes de candidatura através da actualizacdo dos
respectivos processos.
Artigo 15.°
Pagamento da subvencéo
O pagamento da subvencéo é efectuado mediante transferéncia para o NIB indicado
pelos jovens na candidatura.
Artigo 16.°
Conservacéao dos dados



Os documentos digitalizados na plataforma devem ser conservados pelos respectivos
titulares durante cinco anos apés o pagamento da Ultima subvencéo.

Artigo 17.°

Apoio técnico

Para efeito de apresentagdo das candidaturas ao abrigo do programa Porta 65 -
Jovem, 0s jovens podem utilizar 0s meios técnicos e recorrer ao apoio existente nas
lojas Ponto JA e no Portal da Juventude do Instituto Portugués da Juventude ou noutros
organismos que para o efeito celebrem protocolos de colaboragédo com o IHRU e com
aquelaentidade.

Artigo 18.°

Procedimentos

Cabe ao IHRU definir e elaborar os modelos e procedimentos necessérios ao
funcionamento da plataforma informética Porta 65 - Jovem, nos termos e para 0s
efeitos previstos no Decreto-Lei n.° 308/2007, de 3 de Setembro, e na presente
portaria.

Artigo 19.°

Disposicao transitoria

No ano de 2010, o periodo de candidatura do més de Abril estabelecido no artigo 13.° €
realizado no més de Maio.

Artigo 20.°

Revogacéao

E revogada a Portaria n.° 1515-A/2007, de 30 de Novembro, alterada pela Portaria n.°
249-A/2008, de 28 de Marco.

Artigo 21.°

Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacao.

O Ministro de Estado e das Finangas, Fernando Teixeira dos Santos, em 18 de Maio
de 2010. - O Ministro da Presidéncia, Manuel Pedro Cunha da Silva Pereira, em 20 de
Maio de 2010. - A Ministra do Ambiente e do Ordenamento do Territorio, Dulce dos
Prazeres Fidalgo Alvaro Passaro, em 12 de Maio de 2010.
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